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ΤΑΣΕΙΣ

Serviced apartments

Aparthotels Corporate housing Branded residences

Διάρκεια παραμονής

Υπηρεσίες 

Μοντέλο

Τοποθεσία 

Αγορά στόχος

Short to medium

Hotel-style

Operated as hotels

Urban/tourist hubs

Business/leisure

Medium to long

Limited, functional

Rental-based

Business/residential areas

Corporates/relocations

Mostly long-term or ownership)

Luxury hotel-level services

Owned (often individually)

Prime city or resort locations

HNWIs, lifestyle investors

Τα serviced apartments αποτελούν μια νέα τάση στην αγορά φιλοξενίας της Αθήνας



Αθήνα

Διεθνείς
60%

Εθνικές
38%

Τοπικές
3%
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Πηγή: GBR Consulting

Μέλος αλυσίδας vs ανεξάρτητο

Οι αλυσίδες είναι συγκεντρωμένες κυρίως στα ξενοδοχεία 4* και 5*, ενώ η αγορά 1–3* παραμένει σχεδόν εξ 
ολοκλήρου ανεξάρτητη. Η πλειονότητα των αλυσίδων είναι διεθνείς.

Δωμάτια αλυσίδας vs ανεξάρτητα

Βάσει ξενοδοχείων

Βάσει δωματίων

74%

29%

6% 2% 1%

26%

71%

94% 98% 99%

5* 4* 3* 2* 1*

Μέλος αλυσίδας Ανεξάρτητο

82%

43%

9% 1% 2%

18%

57%

91%
99% 98%

5* 4* 3* 2* 1*

Μέλος αλυσίδας Ανεξάρτητο

1 αλυσίδα
74%

2 αλυσίδες
24%

3 αλυσίδες
2%

ΤΑΣΕΙΣ
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ΤΑΣΕΙΣ

Κορυφαίες διεθνείς αλυσίδες με βάση τα δωμάτια

Η αγορά της Αττικής συγκεντρώνει σημαντικούς διεθνείς παίκτες. Συνολικά 52 αλυσίδες έχουν παρουσία, 
εκ των οποίων οι περισσότερες είναι εθνικές και διεθνείς.

Marriott International
19%

Hyatt International
14%

IHG
13%

Wyndham Hotels & Resorts
12%

Zeus Hotels
12%

Accor
11%

Isrotel
7%

Hilton
5%

Four Seasons
4%

Vincci Hoteles
3%

Αριθμός αλυσίδων με παρουσία στην Αττική

25

27

3

Διεθνείς

Εθνικές

Τοπικές

Πηγή: GBR Consulting



Αθήνα 7

ΔΙΕΘΝΕΣ ΑΕΡΟΔΡΟΜΙΟ ΑΘΗΝΩΝ

Διεθνείς αφίξεις 2015 – 2024 (x 1 εκατ.)

Οι διεθνείς αφίξεις στην Αθήνα συνεχίζουν την ανοδική τους πορεία, 
καταγράφοντας ισχυρή άνοδο στο YTD Οκτωβρίου 2025.

YTD Οκτώβριος 2025

+8,5%

+9,2%
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Διεθνείς αφίξεις: 
11,1 εκατ. (2024)

Αλλοδαπών κατοίκων: 
7,9 εκατ. (2024)

Αθήνα & ευρύτερη περιοχή: 
4,7 εκατ. (2024)

Πηγή: ΥΠΑ, ΔΑΑ
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Πληρότητα

Συνολικά σταθερή η πληρότητα – υποχώρηση σε 2ο & 3ο τρίμηνο και Οκτώβριο.

% μεταβολής 2025/24

YTD Οκτ: 
2025/24: +0,1%
2025/23: +1,4%
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Πηγή: GBR Consulting

ΑΠΟΔΟΣΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ
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Μέση Ημερήσια Τιμή Δωματίου - ADR (€)

Σταθερή άνοδος ADR στο σύνολο του έτους, με μικρή μόνο διόρθωση τον Ιούνιο.

% μεταβολής 2025/24

YTD Οκτ: 
2025/24: +2,8%
2025/23: +12,8%
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Πηγή: GBR Consulting

ΑΠΟΔΟΣΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ
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ΑΠΟΔΟΣΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ

Έσοδο ανά Διαθέσιμο Δωμάτιο (RevPar (€)

Συνολική άνοδος του Εσόδου ανά διαθέσιμο δωμάτιο, με υποχώρηση τον Ιούνιο και μικρότερες μειώσεις τον 
Απρίλιο και τον Ιούλιο.

% μεταβολής 2025/24

YTD Οκτ: 
2025/24: +2,9%
2025/23: +14,4%
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ΚΟΡΥΦΑΙΕΣ ΕΥΡΩΠΑΙΚΈΣ ΠΌΛΕΙΣ ΓΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ ΣΕ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ ΤΟ 2025 

8

3
5

2

4

7

8

6

1

7
8

8

Αθήνα

Ρώμη
Βαρκελώνη

Μαδρίτη

Δουβλίνο

Λονδίνο

Παρίσι

Βρυξέλες

Άμστερνταμ Βερολίνο

Κοπεγχάγη

Υψηλότερη κατάταξη από την έρευνα του 2024

Πηγή: CBRE Research, 2025 European Hotel Investor Intension Survey

50% 34%

Βασικοί λόγοι που οι επενδυτές ανέφεραν ότι το 
ξενοδοχείο αποτελεί ελκυστική επένδυση

Ευνοϊκή σχέση 
προσφοράς & ζήτησης

Απόδοση σε σχέση 
με άλλες 

επενδυτικές επιλογές

Επενδυτική στρατηγική

4%

14%

15%

66%

14%

11%

24%

51%

Δυσχερής

Βασική

Ευκαιριακή

Προστιθέμενη αξία

2024 2025
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Η Αθήνα υπερέχει σε πληρότητα τους μήνες Μάιο–Ιούλιο, ενώ στο ADR κινείται μεταξύ Μαδρίτης και Βαρκελώνης, 
με τη Ρώμη να διατηρεί τις υψηλότερες τιμές.

ΑΠΟΔΟΣΗ ΠΟΛΕΩΝ ΜΕΣΟΓΕΙΟΥ

2024 2025

Πληρότητα Μέση Ημερήσια Τιμή Δωματίου

2024 2025

Λισαβόνα ΑθήναΡώμηΒαρκελώνηΜαδρίτη

Πηγή: GBR Consulting, STR
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Η Αθήνα και η Λισαβόνα εμφανίζουν παρόμοιο μοτίβο απόδοσης. Η Αθήνα υπερισχύει τους θερινούς μήνες 
(Ιούνιο–Αύγουστο), ενώ η Λισαβόνα καταγράφει υψηλότερα ADR κατά τη χειμερινή περίοδο (Νοέμβριο–Μάρτιο).

ΛΙΣΑΒΟΝΑ – ΑΠΟΔΟΣΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΩΝ

2024 2025

Πληρότητα Μέση Ημερήσια Τιμή Δωματίου

2024 2025

Λισαβόνα Αθήνα

Πηγή: GBR Consulting, STR
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ΛΙΣΑΒΟΝΑ

Δήμος 
Λισαβόνας

Μητροπολιτική περιοχή

➢ Οικονομική κρίση και Ευρώ

➢ Πολιτική προσέλκυσης κεφαλαίων και επενδύσεων

➢ “Gentrification”

➢ Νέες προκλήσεις

10

5132

6480

74

117

84

43

34

Λισαβόνα Αθήνα Κεντρικός Τομέας

5*

4*

3*

2*

1*

Εξελίξεις και υφιστάμενες προκλήσεις

Ξενοδοχεία (2024)
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